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3. IMOFERTOR IMOBILIARIA, S.A. - PEDIDO DE RECONHECIMENTO
DE INTERESSE ESTRATEGICO, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS
DOS ARTIGOS 31°, A 33° DO REGULAMENTO DO PDM:

Submete-se a consideragdo do Executivo Municipal o reconhecimento de
interesse publico estratégico, nos termos e para os efeitos previstos nos
artigos 31° a 33° do Regulamento do PDM, com vista a que este delibere
sobre:

a) A dispensa do procedimento de avaliagdo ambiental estratégica;

b) A abertura de um periodo de discuss&o publica n&o inferior a 20 dias

Uteis,

Tudo conforme proposta anexa da Diregao Municipal de Urbanismo,

Ordenamento e Planeamento - DPOT - Divisao de Planeamento

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autérquicos



1. Solicita-se o reconhecimento de interesse plblico municipal no @mbito do conceito de empreendimento
estratégico, nos termos do artigo 31° do RPDM, para construgdo de um edificio para armazenagem e logistica
de medicamentos para a empresa TORRESTIR, sito na Rua Condes de Redondo, na unido de freguesias de
Vilaga e Fradelos.

2. A atividade consistira na organizagéo do transporte por terra, envolvendo atividades de planificagao, controlo,
coordenagéo e diregdo das operagdes necessarias a execugdo das formalidades e tramites exigidos na
expedicdo, recegdo e circulagdo de mercadorias (CAE 52291).

3. Pretende a construgdo de um edificio destinado a armazenagem, com uma area de implantagéo de 7 500m2,
area de construgdo de 9 000m2, 2 pisos, sendo um abaixo da cota de soleira, 12m de cércea, volumetria de
75 000m3 e area de logradouro permeéavel de 9 855,9m2. A proposta contém 32 boxes de camides, 30 lugares
de estacionamento automével em area a ceder ao dominio publico, espago verde na extensdo dos lugares de
estacionamento, e logradouro ajardinado e pavimentado em betuminoso. As condi¢des séo as indicadas na
Memoéria descritiva apresentada, que inclui quadro de areas planta de implantagéo e algados.

) O pedido encontra-se corretamente instruido, com:

N
sy
-~/

” ( a) Minuta do contrato de investimento com o Municipio de Braga
(D. Rélatc')rio de incidéncias territoriais, com indicagdo do impacto positivo ao nivel econdmico e populacional,
e daé\égééé mitigadoras do impacto negativo do solo | )
c. | Memoria Descritiva e Justificativa da proposta, quadro das areas, plantas e algados para conhecimento da

pretensdo, e os extratos cartograficos necessarios a sua localizagéo e enquadramento no PDM

5. E solicitado o enquadramento nas alineas a), b) e d) do n°1 do artigo 31° do PDM, por apresentar um elevado
carater inovador ao nivel do desenvolvimento sustentavel e compromisso na minimizagdo do impacto da
atividade no ambiente, por se tratar de um investimento na area da saude ao nivel da logistica e distribui¢do de

medicamentos, e por englobar um investimento aproximado de 5 000 000€.
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6.

7.

8.

Municfpio

Atendendo & fundamentagdo apresentada no relatério de incidéncias territoriais entendemos desnecessaria a
avaliagdo ambiental estratégica, estando o procedimento sujeito a discusséo plblica por periodo no inferior a
20 dias, em conformidade com o disposto no n°3 do artigo 32° do RPDM.,

O terreno encontra-se classificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade (BD1), Espagos Verdes de
Interior de Quarteirdo (EV3) e Area Predominantemente Logistica (AE4) — urbanizavel e UOPG 29 — Area de
Distribuicdo Logistica, de acordo com a Carta de Qualificagdo do Solo do PDM. O uso previsto e os
parametros de edificabilidade propostos tém enquadramento no n®1 do artigo 33° do RPDM, por se verificar
que a pretensdo concorre para a concretizagdo dos objetivos definidos para a UOPG 28, e garante a
colmatagdo da &rea classificada como Espagos de Atividades Econdmicas de Logistica (AE4) confrontante a
nascente, até ao limite com a Rua Condes de Redondo, constituindo uma nova frente urbana que ira garantir a
separagdo fisica entre o uso residencial existente a Poente e 0 uso de logistica previsto a poente.

A pretensdo concretiza um dos objetivos estratégicos previstos no artigo 2° do PDM: Braga, um territorio para
investir.

Em conclusdo, o pedido enconfra-se corretamente instruido, tem enquadramento no conceito de
empreendimento estratégico, e pode ser enviado para reunido de camara para que delibere sobre:

a. Adispensa do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica;

b. A abertura de um periodo de discuss&o piblica ndo inferior a 20 dias uteis.
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CONTRATO DE INVESTIMENTO
ENTRE,

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa coletiva de Direito Publico n.° 506 901 173, com sede
na Praca do Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor Presidente da
Camara, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, designado para efeitos do presente
contrato por MB;

IB — Agéncia para a Dinamizag¢do Econémica, E.M., pessoa coletiva n.° 504 807 700,
com sede na Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, Apartado 60, 4711-909 Braga, neste ato
representada pelo Senhor Presidente do Conselho de Administragdo, ------------m-mmom- ,
designada para efettos do presente contrato por InvestBraga; (opcional)

E

IMOFERTOR — IMOBILIARIA, S.A., pessoa coletiva n® 503893013 com sede no
Parque Comercial, n.° 91, freguesia de Nogueira, concelho de Braga, neste ato representada
por , na qualidade de Presidente do
Conselho de Administragio, designada para efeitos do presente contrato por
IMOFERTOR,

CONSIDERANDO QUE

A. Os Municipios dispdem de atribuigdes no dominio da promogio do
desenvolvimento, de acordo com o disposto no artigo 23.°, n.° 2, alinea m), da Lei
n.° 75/2013, de 12 de Setembro;

B. Para execugio das referidas atribuicbes sdo outorgadas aos Orgdos municipais
competéncias ao nivel do apoio a captacio e fixagdo de empresas, emprego e
investimento nos respetivos Concelhos, previstas nos astigos 25.°, n.° 2, alinea k), e
33.°,n.° 1, alineas o), r) e u) da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro;

C. O regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (PDMB) prevé a classificagio
de Empreendimentos Estratégicos, todos aqueles processos de licenciamento a que,
por deliberagio da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada
da Camara Municipal, seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu
especial impacto na ocupagio do territdrio, pela sua impostincia para o
desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua especial
funcionalidade ou expressio plastica ou monumental, carecendo da realizagio do
presente contrato de investimento, previstas na Secgdo VI, no Artigo 31° do
referido regulamento;

D. A InvestBraga é uma empresa municipal, cujo capital social ¢ integralmente detido
pelo MB, que tem por objeto a exploragio de atividades de interesse geral e a
promogio do desenvolvimento local e regional, por delegagio da Camara Municipal
de Braga, através da prossecucio de atividades com vista a dinamizagio econdémica
da regidio de Braga, e de iniciativas que promovam a sua valorizagio, a
internacionalizagdo e a captacio de investimentos nacionais ou estrangeiros,
cabendo o papel de apoio e acompanhamento aos projetos de investimento e a
monitorizacio da efetiva concretizacdo dos contratos de investimento realizados
pelo municipio com os investidores;

E. A IMOFERTOR pretende realizar um investimento, no Concelho de Braga, no
valor de € 5.000.000,00 (cinco milhdes de euros), a aplicar na construgdo de um



armazém, num edificio com 7.500 metros quadrados de implantagio e 9.000 metros
quadrados de construgfo,  implantar num prédio ristico denominado por Leira ou
Campo dos Curros, com a area total de 24.207 metros quadrados, sito na Rua
Condes de Redondo, freguesia de Vilaga e Fradelos, concelho e distrito de Braga, e
também no reforco da sua capacidade de desenvolvimento da atividade de logistica
frigorifica inexistente no concelho de Braga, construindo ao mesmo um espago
para armazenagem e logistica cuja caréncia é notria no municipio, pois nio existe
semelhante em toda area concelhia.

O investimento referido na alinea anterior ird contribuir para a valorizagdo da
estrutura econémica e empresarial do Concelho e ird gerar 210 (duzentos e dez)
novos postos de trabalho;

O MB e a InvestBraga reconhecem ser de importincia estratégica para o
desenvolvimento do Concelho a concretizagio do projeto acima referido, sendo
que declaram este projeto como um projeto de interesse economico para O
MUNICIpio;

E, de livre e boa-fé, acordado e reduzido a escrito o presente Contrato de Investimento, do
qual fazem parte os considerandos supra indicados e que se regera pelas seguintes clausulas:

CAPITULO1
DEFINICOES

CLAUSULA 1.
DEFINICOES

Para efeitos do presente Contrato de Investimento os termos e expressoes abaixo indicadas
tém o significado e contetdo seguintes:

2)

b)

d

g

h)

Alteragio das Circunstincias («hardship») (Clausula de Salvaguarda) — A alteracio
anormal das circunstiancias, inclusive de ordem econdmica, alheia a vontade das
Partes e em que estas fundaram a vontade de estabelecer o presente Contrato de
Investimento, torando mais onerosa a execugdo do contrato, embora nio
impossivel, proporcionando a possibilidade de revisio unilateral ou a resolugio do
contrato, nos termos previstos No presente contrato;

Anexos — Os documentos identificados na clausula 11.% cujo conteido faz parte
integrante do presente Contrato;

Contrato — O presente Contrato de Investimento, incluindo todos os seus Anexos;
Forca Maior — Facto natural ou situagio imprevisivel e inevitavel cujos efettos se
produzam independentemente da vontade ou das circunstincias proprias da
InvestBraga, do MB e da IMOFERTOR e que impegam a realizagio dos objetivos
do Contrato e/ou cumprimento das obrigagbes das Partes;

Incentivos — Conjunto de investimentos, apoios e beneficios concedidos pelo MB 2
IMOFERTOR;

Partes — A InvestBraga, o MB e a IMOFERTOR;

Projeto / Empreendimento — Construgio de novas instalagdes, reforco da
capacidade tecnolégica e da atividade de I&D, de acordo com o Plano de
Investimento que constitui 0 Anexo I ao presente Contrato;

Periodo do Investimento — O periodo compreendido entre a data da assinatura do
presente Contrato e o perfodo subsequente de 3 (trés) anos;

Vigéncia do Acordo — Periodo correspondente ao Periodo do Investimento.



1)

3)

CAPITULO II
CARACTERIZACAO DO PROJETO

CLAUSULA 2.*
OBJETIVOS DO PROJETO

Constituem objetivos do Projeto:

a) A realizagio, durante o Periodo do Investimento, de um investimento que se estima
em € 5.000.000,00 (cinco milhdes de euros), de acordo com o Plano de
Investimento incluido no Anexo I ao presente Contrato;

b) A construcio de novas instalagdes, melhor identificadas na planta incluida no
Anexo IT ao presente contrato, no valor de € 5.000.000,00 (cinco milhdes de euros);

¢) O refor¢o da capacidade tecnologica da empresa;

d) O reforco da atividade de I&D da empresa;

e) A instalagio da unidade produtiva e dos escritérios da IMOFERTOR no edificio
referido na alinea b) da presente clausula;

f) A criagiio de 210 (duzentos e dez) postos de trabalho direto no periodo de 2 (dois)
anos.

O cumprimento das obrigagdes e dos objetivos da presente Clausula estard

condicionado 4 ndo ocorgéncia de eventos suscetiveis de serem considerados Forga

Maior ou Alteragio das Circunstancias (<hardship).

A verificacio de casos de Forga Maior ou de Alteragio das Circunstancias serd

reconhecida por conciliagio das Partes ou por recurso aos tribunais competentes da

Comarca de Braga.

CLAUSNULA 3.2
CONCRETIZACAO DO PROJETO

O Projeto sera concretizado pela IMOFERTOR nos termos e condigbes indicados no
presente Contrato.

Y

3)

CLAUSULA 4.2
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO

Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades, incumbira a
lnvestBraga a responsabilidade de assessorar, acompanhar e fiscalizar 2 execuczo do
presente Contrato, devendo a IMOFERTOR fornecer-lhe todas as informagdes,
documentos e esclarecimentos necessarios e relevantes para o efeito.

Em qualquer caso, 2 IMOFERTOR, facultard, com a periodicidade anual, de motu-
proprio, com inicio durante o 1.° trimestre do ano seguinte ao da celebragio do
presente contrato, ou sempre que a InvestBraga o solicitar, a documentagio adequada a
demonstrar que estdo a ser satisfeitos os objetivos e obrigacdes constantes do presente
Contrato, designadamente, documentos comprovativos de regularizagio das obrigacoes
fiscais e para com a Seguranga Social, mapas de pessoal, balangos e demonstraces de
resultados ou quaisquer outros documentos contabilisticos ou de outra natureza,
relativamente ao Projeto.

A IMOFERTOR facultarz a InvestBraga, ou a qualquer outra entidade por esta
nomeada, acesso aos locais de realizagio do Projeto.

CAPITULO 111



OBRIGACOES

CLAUSULA 5.*
OBRIGACOES DA IMOFERTOR

1) Pelo presente Contrato, e sem prejuizo do disposto noutras clausulas contratuais, a
IMOFERTOR obriga-se a:

?)

b)
©)

d)
e)
)

by

)

Realizar, durante o Periodo do Investimento, um investimento que se estima em €

5.000.000,00 (cinco milhdes de euros), de acordo com o Plano de Investimento

incluido no Anexo I ao presente Contrato;

Alcangar os objetivos previstos na Clausula 2.%

Construir as instalacdes, melhor identificadas na planta incluida no Anexo II ao

presente contrato, com utilizacio de processos conformes as disposices

ambientais legais em vigor, ap6s obtengdo dos licenciamentos e autorizagdes

Necessarios;

Reforgar a sua capacidade tecnologica;

Reforgar a sua atividade de 1&D;

Afetar as instalagdes referidas na alinea c) da presente clausula a sede da empresa e

40 exercicio da sua atividade empresarial;

Desenvolver a sua atividade, pelo periodo de pelo menos 10 (dez) anos, no

Concelho de Braga;

Cumprir com as suas obrigagOes fiscais e perante a Seguranga Social,

Fornecer a InvestBraga e a0 MB, sempre que solicitado e no prazo de 10 (dez) dias

a contar da receqio do pedido, os documentos, elementos, informagdes e

esclarecimentos necessarios ao acompanhamento, controlo e fiscalizagdio do

presente Contrato, designadamente:

1) documentos comprovativos do cumprimento das obsiga¢Ges fiscais;

i) documentos comprovativos do cumprimento das obrigacdes para com
seguranga social;

i) mapas de pessoal;

iv) balangos e demonstragdes de resultados;

Manter uma situagdo financeira equilibrada;

Dispor de contabilidade organizada de acordo com a normaliza¢do contabilistica e

outras disposi¢bes legais em vigor para o respetivo setor de atividade, que seja

adequada as andlises requeridas para apreciagdo e acompanhamento do Projeto e

permita autonomizar os efeitos do mesmo;

Facultar 4 InvestBraga e a0 MB, ou a qualquer outra entidade por estes nomeada,

livee acesso aos locais de realizaco do Projeto.

2) As obrigacdes previstas no nimero 1 da presente clausula devem ser executadas no
Sk
prazo maximo de 3 (trés) anos a contar da data da assinatura do presente Contrato.

CLAUSULA 6.2 ,
RECONHECIMENTO DE PROJETO DE INTERESSE ESTRATEGICO

Sob condicio de deliberagio da Assembleia Municipal, sob proposta devidamente
fundamentada da Cimara Municipal, € reconhecido pelo MB e pela InvestBraga o interesse

publico estratégico do projeto/empreendimento da IMOFERTOR, em conformidade com

as alineas a) b) e d), do Artigo 31°, Sec¢io VI, do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Braga (PDMB).

CAPITULO IV



ARTICULACAO DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO
CONTRATO

CL{\USULA 72
PRINCIPIOS GERAIS

O reconhecimento de projeto/emprendimento de interesse publico estratégico previsto na
Clausula 6.* constitui contrapartida do exato e pontual cumprimento pela IMOFERTOR
dos objetivos e obrigages fixadas nos termos e condigdes constantes do presente Contrato
e Anexos.

CLAUSULA 872
INCUMPRIMENTO PELA IMOFERTOR

1) Sem prejuizo do disposto na legislagio em vigor, no nimero 2 da Clausula 2%, no
ntmero 3 da clausula 6.% e no nimero seguinte da presente Clausula, no caso de nio
cumprimento pela IMOFERTOR de qualquer dos objetivos ou de qualquer das
obrigagbes que lhe estio fixados nos termos e condigdes deste Contrato e respetivos
Anexos, o MB, mediante comunicagio enviada a IMOFERTOR, podera resolver o
Contrato, independentemente de qualquer interpelagio, implicando a perda do
reconhecimento de projeto / empreendimento de interesse publico estratégico, e tendo
direito, designadamente, ao pagamento pela IMOFERTOR do montante
correspondente a quaisquer beneficios, apoios e incentivos concedidos pelo MB,
proporcional 20 periodo de tempo que medeia entre a data da resolucio do Contrato
até ao termo do Periodo do Investimento.

2) Sem prejuizo do disposto no numero 1, constituem também fundamento de resolugio
a prestacio pela IMOFERTOR de informagdes falsas sobre a sua situagio ou viciagio
de dados fornecidos na apresentagio, apreciagio e acompanhamento do Projeto.

3) A comunicacio da decisio de resolugiio referida no numero 1 produz efeitos imediatos,
independentemente de qualquer outra formalidade.

) CAPITULO V
INTERPRETAGAO, INTEGRAGAO, APLICACAO DO CONTRATO DE
INVESTIMENTO E RESOLUGAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 9*
PRINCIPIO GERAL

Sempre que entre as Partes Contratantes se suscitem dividas quanto a interpretacio,
aplicacio ou integragio do presente Contrato ou se suscitar litigio ou situagio de Forga
Maior ou de Alteracio das Circunstincias, aquelas envidario os melhores esforgos para
obter o acordo ou resolverem amigavelmente as divergéncias ou litigios.

CLAUSULA 102
FORO COMPETENTE

Para resolucio de todos os litigios emergentes do presente Contrato fica estipulada 2
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa renuncia a
qualquer outro.

CAPITULO VI



DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 11.2
ANEXOS

Fazem parte integrante do Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes
Anexos:

Anexo [: Plano de Investimento;

Anexo II: Planta do local de implementagio do projeto.

CLAUSULA 122
COMUNICACOES

1) Quaisquer comunicagdes ou notificagdes previstas no Contrato, salvo disposi¢io
especifica em contrério, serio sempre efetuadas por escrito e remetidas:
2) Em mio, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por “Recibo de transmissdo ininterrupta”;
¢) TPor correio registado com aviso de recegdo.
2) Consideram-se, para efeitos do presente Contrato, como domicilios das Partes, as
seguintes moradas e postos de recegao:
2) InvestBraga
Att. St. Presidente do Conselho de Administragio da IB — Agéncia para a
Dinamiza¢io Econdmica, EM
Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, Apastado 60, 4711-909 Braga
b) MB
Att. Sr. Presidente da Camara Municipal de Braga
Dr. Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
Praca do Municipio, 4730-749 Braga
¢) IMOFERTOR
d) Att. Sr. Presidente do Conselho de Administragio da IMOFERTOR
Parque Comercial, n.° 91, 4715-216 Braga
3) As Partes poderio alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicagdo prévia
dirigida 4 outra Parte, com a antecedéncia nio inferior a 3 (trés) dias, sob pena de
considerarem efetuadas as comunicagdes ou notificacdes realizadas para os domicilios
referidos no niimero 2.
4 As comunicacdes ou notificacdes feitas nos termos dos mimeros anteriores consideram
se efetuadas ainda que sejam rejeitadas, ou venham devolvidas por nio terem sido
reclamadas na estagdo dos correios.

CLAUSULA 132
PRAZOS E SUA CONTAGEM

Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendario, salvo se
contiverem indica¢io expressa em dias uteis.

CLAUSULA 14.5
PRAZO E EFICACIA

1) Sem prejuizo do disposto no nimero 2 da presente Clausula, o presente Contrato entra
em vigor e produz efeitos a pastir da data da sua assinatura.



2) O presente Contrato serd valido desde a data da sua celebragdo até ao termo do
periodo de Vigéncia do Acordo, previsto na alinea i) da Clausula 1.% se entretanto nio
for revogado ou resolvido.



